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6.3 Etter overtagelse av V17 og T5

Utbygger er ansvarlig for og bekoster renhold og istandsetting av Realytelsene V17
og TS dersom anleggene blir tilgriset og/eller påført skade som følge av bygge- og
anleggsvirksomheten og provisoriske trafikkavviklingstiltak i tiden etter overtakelse.

6.4 Opparbeidelse av VA-anlegg

Før det søkes om IG for opparbeidelse av VA-anlegg, eller IG som inkluderer VA-
anlegg som skal overtas av VK, så skal detaljprosjektering og VA-plan være godkjent
av Vestby kommune ved Forvaltningsavdelingen, Resultatområde Kultur og
Samfunn. Godkjennelse skal gis innen rimelig tid og kan ikke nektes uten saklig
grunn. Partene er omforente om at det er viktig med god og tett dialog i prosessen
med godkjennelse av detaljprosjekteringen.

All etablering av VA-anlegg som skal overtas av VK, skal opparbeides i tråd med
kommunens VA-norm, og skal besørges og bekostes av Utbygger.

VA-anlegg som skal overtas av VK, kan ferdigstilles og overleveres til VK som
delleveranser, knyttet til det respektive byggetrinnet.

Det tillates ikke bebyggelse over eksisterende kommunale VA-ledninger, eller
ledninger som skal overtas av kommunen.

Dersom Utbygger kommer i berøring med kjente eller ukjente offentlige eller private
ledninger/kabler/rør/fiber, er det Utbygger sitt ansvar å sørge for, og bekoste
eventuelle omlegginger/tilpasninger.

Utbygger er ansvarlig for drift og vedlikehold av VA-anlegg frem til det tidspunkt VK
overtar VA-anlegget, jf. punkt 6.4.1.

6.4.1 Overtakelse av VA-anlegg

VA-anlegg er først overtatt av VK når det er gjennomført en godkjent
overtakelsesforretning. Overtakelsesforretningen er først godkjent når Utbygger og
VK har signert på en overtakelsesprotokoll, jf. punkt 7.

7. OVERTAKELSESFORRETNING

7.1 Forberedelser til overtakelsesforretning

a) Ferdigbefaring

Utbygger skal innkalle til ferdigbefaring av tiltak før overtakelsesforretningen
avholdes, hvor representanter fra VK og Utbygger og entreprenør deltar. Utbygger
skal notere eventuelle mangler som avdekkes. Disse skal fremkomme i protokoll fra
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ferdigbefaringen.

b) Innkalling til overtakelsesforretning

Senest en måned før tiltak skal overtas av VK, skal Utbygger skriftlig innkalle VK til
overtakelsesforretning.

Innkallingen skal opplyse om:

a) Hvilke tiltak overtakelsesforretningen gjelder.
b) Eventuelle gjenstående arbeid, og frister for ferdigstillelse av gjenstående arbeid.
c) Protokoll fra og tidspunkt for ferdigbefaring.
d) Om grunnen er fradelt, eventuelt fremdrift for gjennomføringen av fradelingen.

c) Levering av FDV- dokumentasjon

Utbygger skal levere forvaltning-, drifts- og vedlikeholdsdokumentasjon (FDV-
dokumentasjon) til VK. Er ikke annet avtalt skal dokumentasjonen overleveres både i
elektronisk format og i papirformat, senest på overtakelsesforretningen.

Dokumentasjonen skal inneholde:

a) AIie kontroll-, prøve- og testrapporter som er utarbeidet,
b) Spesifikasjoner av ferdig opparbeidede tiltak,
c) Tegninger av ferdig opparbeidede tiltak, og
d) Bruker-, drifts- og systemdokumentasjon for tekniske anlegg.
e) For vann- og avløpsdata skal Utbygger i tillegg etablere digitale data for vann- og
avløpsanlegg slik de er bygget med alle spesifikasjoner i Vestby kommunes Gemini
VA-base. Skisser og foto av kummer og utstyr skal etableres i basen. AIie digitale
data skal kvalitetskodes. I tillegg skal Utbygger oversende komplett sett med
elektroniske kart, tegninger, utskrifter og foto. VK plikter å tilrettelegge for denne
leveransen.

Er ikke annet avtalt, skal nødvendig opplæring være gjennomført før
overtakelsesforretningen blir gjennomført.

d) Tinglysing av erklæringer

Dersom VA-ledninger, basseng, bekkeløp etc. legges/bygges utenfor kommunal
grunn/veigrunn, besørger og bekoster Utbygger tinglyste erklæringer som gir VK rett
til å ha liggende, og å foreta fremtidig drift og vedlikehold av offentlige ledninger m.m.

Erklæringene skal være tinglyst senest to uker før overtakelsesforretningen for VA-
anlegg avholdes.
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e) Levering av veidata

Minst to uker før overtakelsesforretningen for K/G/S skal Utbygger oversende veidata
som viser at K/G/S er bygget i henhold til detaljreguleringen.
Dersom K/G/S ikke er bygget etter detaljreguleringen, må K/G/S justeres i terrenget
eller detaljreguleringen endres. Slike planendringer bekostes av Utbygger.

f) Overføring av arealer

Areal til realytelsene skal være fradelt med eget gårds- og bruksnummer,
overskjøtet til VK og fri for heftelser, senest 21 dager før overtakelsesforretningen.
Utbygger besørger og bekoster dette.

7.2 Gjennomføring av overtakelsesforretning
a) Generelt

Utbygger og VK plikter å møte ved overtakelsesforretningen.
Overtagelse skjer ved overtakelsesforretning for hvert enkelt tiltak eller deler av det,
med mindre det er avtalt samlet overtakelse av samtlige tiltak.

Ved overtakelsesforretningen skal Utbygger fremlegge oversikt over de mangler som
fremkom ved ferdigbefaringen med angivelse av hva som er utbedret.

Partene skal ved overtakelsesforretningen i fellesskap gjennomføre en aktsom
befaring av tiltakene. Det forutsettes at VK har gjennomført en kontroll av mottatte
FDV-dokumenter og veidata.

b) Protokoll fra forretningen

Det skal føres protokoll fra overtakelsesforretningen, som skal angi:

• Alle som er til stede

• Mangler som påvises, og om partene er uenige om dette

• Frist for utbedring av påviste mangler og tidspunkt for eventuell etterbefaring

• Om tiltak overtas eller nektes overtatt, og eventuell VKs begrunnelse for å
nekte overtakelse, og Utbyggers begrunnelse dersom selskapet ikke godtar
dette

Protokollen undertegnes av Utbygger og VK. Partene skal ha hvert sitt eksemplar av
den underskrevne protokollen.

c) VK sin rett til å nekte overtakelse

Tiltak skal være ferdigstilt i henhold til godkjent byggeplan for at overtakelse skal
finne sted. Overtakelse skal likevel finne sted dersom det kun påvises mindre
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mangler, og manglene eller utbedringen av dem har liten praktisk betydning for den
forutsatte bruken av tiltaket.

VK kan i tillegg nekte å overta hvis det foreligger vesentlige mangler ved den
dokumentasjon som det er avtalt at skal foreligge ved overtakelsen, jf. punkt 7.1 c til
e ovenfor.

Utbygger plikter å utbedre påviste feil og mangler uten ugrunnet opphold.

7.3 Virkninger av overtakelse

Ved overtakelse av tiltak inntrer følgende virkninger:

a) Eiendomsretten til tiltaket går over fra Utbygger til VK.
b) VK får rett til å ta tiltaket i bruk.
d) Drift- og vedlikeholdsansvar går over fra Utbygger til VK.
e) Risikoen for tiltaket går over fra Utbygger til VK.

Reklamasjon ved feil og mangler ved tiltaket, reguleres av punkt 16 siste avsnitt.

8.GRUNNERVERV

Utbygger er selv ansvarlig for å erverve nødvendig grunn og rettigheter så langt dette
er nødvendig for å gjennomføre utbyggingen, og skal avstå fri grunn til offentlige tiltak
som skal overtas av det offentlige. Utbygger skal også avstå fri grunn til permanente
og midlertidige tiltak som kontantytelsen skal gå til dekning av.

Eventuelle arealer som inngår i avgrenset område til kommunal eiendom kan ikke
disponeres uten at det er inngått egen avtale om dette.

9.RENOVASJONSANLEGG

Ifølge detaljreguleringsplanens bestemmelser§ 1.13 Teknisk infrastruktur skal
renovasjonsløsninger legges under bakken eller inne i bebyggelsen.

Utbygger ønsker å knytte seg til VK sitt AFS-anlegg. Ved opparbeidelse av AFS-
anlegg på egen tomt vil Utbygger frigjøre et større utbyggingspotensiale og salgbar
BRA i motsetning til ordinær avfallshåndtering med nedgravde stasjonære
avfallsdunker eller renovasjonsløsninger i bygninger. Ved signering av denne avtalen
gis Utbygger tillatelse til å knytte seg til VK sitt AFS-anlegg på følgende vilkår:

• Utbygger opparbeider AFS-anlegg på egen tomt og frem til tilkoblingspunkt for
hovednettet.

• Vestby kommune overtar AFS-anlegget vederlagsfritt etter godkjent
overtakelsesforretning, og får ansvar for fremtidig drift- og vedlikehold av AFS-
anlegget.
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VK sin AFS-hovedledning vil bli lagt i Garderveien. Stikkledning på utbyggingstomta
frem til tilkoblingspunkt for hovednettet plasseres etter nærmere avtale mellom
partene.

Før det søkes om IG for opparbeidelse av renovasjonsanlegg med tilknytning til
kommunens AFS, skal byggeplan/detaljprosjektering av renovasjonsanlegget
godkjennes av Vestby kommune ved Prosjektavdelingen, Resultatområde Kultur og
Samfunn. Godkjennelse skal gis innen rimelig tid og kan ikke nektes uten saklig
grunn. Partene er omforente om at det er viktig med god og tett dialog i prosessen
med godkjennelse av detaljprosjekteringen.

10. AVTALE OM OVERFØRING AV RETT TIL JUSTERING AV MERVERDIAVGIFT

VK forplikter seg til å inngå avtale med utbygger om overføring av rett til justering av
merverdiavgift for opparbeidelse av teknisk infrastruktur som skal overtas av VK.
Dette i henhold til Vestby kommune sine vedtatte retningslinjer om inngåelse av slike
avtaler, jf. Vedlegg 7.

Kommunens vederlag for å inngå en slik avtale fastsettes til 10% av refundert
merverdiavgift, jf. Kommunestyrets vedtak 02.09.2019. Dersom det, før partene
inngår avtale om justeringsrett av merverdiavgift, vedtas endrede retningslinjer som
fastsetter et lavere vederlag, skal slikt lavere vederlag legges til grunn.

11. VK SINE BIDRAG OG PLIKTER

11.1 Innledning

VK har bidratt med å utarbeide områdereguleringen, og har i den forbindelse bl.a.
gjennomført, kulturminneregistreringer, grunnundersøkelser, trafikkanalyser,
parkeringsanalyse, utredning av ny renovasjonsmodell.

VK bidrar med styring og administrasjon av sentrumsutviklingen og avsetter større
arealer til opparbeidelse av veier, parker og torg mv.

11.2 Kontantbidragstiltakene

VK forplikter seg til å avsette og anvende kontantbidraget fra Utbygger til å bygge
felles infrastrukturtiltak iht. rekkefølgebestemmelsene i gjeldende områderegulering
Sentrumsplanen, detaljreguleringen for Møllestrøket felt S10, S17 og S18 og
Finansieringsmodellen.

VK forplikter seg til å bidra med 100 millioner kroner til opparbeidelse av felles
infrastrukturtiltak i Vestby sentrum.

VK skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide Kontantbidrags-
tiltakene. VK påtar seg ansvar og risiko for eventuelle merkostnader for
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kostnadsberegningene, utførelsen, gjennomføring og finansiering av
Kontantbidragstiltakene.

VK forplikter seg til å avsette nødvendig tomtegrunn for opparbeidelse av
Kontantbidragstiltakene og øvrig felles infrastrukturtiltak i Vestby sentrum.

VK overtar eierskapet til tiltakene V15-17, GS2, T3 og TS innenfor
detaljreguleringens planområde. VK påtar seg ansvar for fremtidig drift og vedlikehold
av tiltakene etter overtakelsen.

12. REFUSJON

Utbyggingsavtalen innebærer ingen begrensninger i partenes rett til å fremsette
refusjonskrav mot tredjeparter etter plan- og bygningsloven kap. 18.

Fordeling av kostnader og gjennomføringsansvar mellom VK og Utbygger er endelig
fastsatt i Utbyggingsavtalen. Partene kan dermed ikke fremsette refusjonskrav etter
plan- og bygningsloven kap. 18 overfor hverandre.

13. TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbyggingsavtalen kan transporteres. Transport er betinget av skriftlig samtykke fra
VK. VK kan ikke nekte videretransport uten saklig grunn. Ved transport trer ny
utbygger inn i Utbyggers sted som part i denne avtalen og tilhørende garanti. Ved slik
overdragelse skal ny utbygger signere på nærværende avtale. Utbygger er ansvarlig
for pliktene i henhold til avtalen inntil ny utbygger har signert.

14. JUSTERING AV KONTANTBIDRAG/TILTAK ELLER REALYTELSER

VKs finansieringsmodell skal gjennomgås.

Dersom VKs finansieringsmodell endres, eksempelvis ved at ett eller flere
kontantbidragstiltak tas ut av finansieringsmodellen, det gjøres endringer i
kostnadsoverslag for kontantbidragstiltakene eller andre endringer, slik at det er
grunnlag for å justere kontantbidraget for Møllestrøket ned, er partene enige om
nedsettelse av kontantbidraget.

I vedtak den 24.04.2020 sak (F24/20), ble det besluttet at arbeidet med riving av
gammel bro stanses. Dette innebærer at etableringen av Sentrumsboren (V3 i
områdereguleringen) stilles i bero.

15. ENDREDE FORUTSETNINGER I PLAN - REFORHANDLING

Dersom eiendommen omreguleres eller områdereguleringen/detaljreguleringen
endres på en måte som vesentlig avviker fra reguleringsplanene på tidspunktet for

J
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avtaleinngåelsen, herunder dersom ett eller flere av reguleringsplanenes
rekkefølgebestemmelser bortfaller eller endres, gis hver av partene rett til å kreve
reforhandling av utbyggingsavtalen.

Ved forutsatt endring av områdereguleringen og finansieringsmodellen i tråd med
punkt 5.4 i avtalen, gis det ikke rett til å kreve reforhandling av avtalen.

16. MISLIGHOLD

Dersom en part misligholder sine plikter etter utbyggingsavtalen, kan den annen part
kreve erstatning for direkte økonomisk tap som parten påføres som følge av
misligholdet. Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves.

Den part som vil gjøre gjeldende misligholdsvirkninger må reklamere skriftlig innen
rimelig tid etter at han oppdaget eller burde oppdaget misligholdet.

Utbygger har reklamasjonsansvar for alle kommunaltekniske anlegg som skal
overtas av kommunen. Norsk Standard NS 8407 gjelder så langt den passer.
Utbygger inntar i sine kontrakter med entreprenører/leverandører klausul at
kommunen kan utøve tilsvarende reklamasjonskrav direkte mot utførende
leverandør(er).

17. TINGLYSNING

Etter at Utbyggingsavtalen er signert av begge parter skal den tinglyses som heftelse
på utbyggers eiendommer. Tinglysning besørges og bekostes av Utbygger.

VK samtykker til at heftelsen viker prioritet for byggelån, eventuelt konvertert lån, på
en eller flere av eiendommene.

Etter skriftlig krav fra Utbygger plikter VK å slette Utbyggingsavtalen fra
grunnboksbladet på Eiendommen. Sletting kan kreves når følgende er oppfylt:

1. Utbygger har innbetalt Kontantbidraget, jf. Utbyggingsavtalen punkt 5.2
2. Utbygger har opparbeidet Realytelsene jf. punkt 6 og overtakelse av

Realytelsene er gjennomført iht. punkt 7 i Utbyggingsavtalen.

18. TVISTER

Enhver tvist eller uoverensstemmelse i forbindelse med avtalen skal søkes løst i
minnelighet. Dersom minnelig løsning ikke oppnås, kan hver av partene bringe
tvisten inn for de alminnelige domstolene. Avtalt verneting er VK sitt hjemting.



Vestby kommune

19. KONTAKTPERSONER OG KORRESPONDANSE

AIie meddelelser og påkrav i tilknytning til denne avtalen skal være skriftlig.

Meddelelser og påkrav til Utbygger sendes til:

Bakke og Malling Vestby AS v/Jørgen Nordli

Finstadhagan 7, 1930 Aurskog

E-post: jorgen.nordli@bakke-as.no

Meddelelser og påkrav som etter avtalen skal rettes til VK, sendes til:

Vestby kommune v/ Aneta Belco Johansson

Postboks 144, 1541 Vestby

E-post: post@vestby.kommune.no

20. VEDLEGG

Vedlegg 1: Reguleringsplan med Plan ID 0216 vedtatt av VK den 09.12.2016 (kart)

Vedlegg 2: Reguleringsplan med Plan ID 0216 vedtatt av VK den 09.12.2016
(bestemmelser)

Vedlegg 3: Reguleringsplan for «Møllestrøket - S10, S17-18» med Arealplan ID 0294
vedtatt av VK den 12.02.2024 (kart)

Vedlegg 4: Reguleringsplan for «Møllestrøket- S10, S17-18» med Arealplan ID 0294
vedtatt av VK den 12.02.2024, med mindre reguleringsendring av 09.09.2025
(bestemmelser)

Vedlegg 5: Finansieringsmodellen, vedtatt av VK den 24.04.2017

Vedlegg 6: Kart over Realytelsene utarbeidet av Utbygger

Vedlegg 7: VKs vedtak av 2.9.2019 (sak 68/19) om bruk av justeringsavtale

Vedlegg 8: Byggetrinnsplan av 29.11.2024, utarbeidet av Utbygger
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21. IKRAFTTREDELSE

Avtalen betinger formannskapets godkjenning.

Avtalen trer i kraft når den er godkjent og signert av begge parter.

****

Avtalen er utstedt i to eksemplarer, ett til hver av partene.

For Vestby kommune
Org.nr. 943 485 437

TO ANDERS LUDVIGSEN
ORDFØRER !VESTBY

Ordfører Tom Anders Ludvigsen

For Bakke og Malling Vestby AS
Org.nr. 924 771 798

Dato: Dato:


