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Malestokk 1:750



Etasjer

8 etasjer
7 etasjer

6 etasjer

| 5etasjer

4 etasjer

BYGGEH@YDER
Mdalestokk 1:2000



Uteoppholdsarealer

gy

- Feles uleareal

- Private utearealer

- Oftentlige arecler

B onsearesoppoen UTEOPPHOLDSAREALER

- Feleshus 1 .2000

Felles uteoppholdsareal Felleshus og drivhus

Areal | Andel beplantet Drivhus i gérdsrom (2 stk.) 144 m2
Regulert i gardsrom 4542,7 m? 908,5 m? Drivhus pd tak (11 stk.) 445,6 m?
Taktemrasser 2.405 m? 360,8 m? Felleshus pd tak (1 stk.) 132 m2
Total regulert og vist felles 6947,7 m? 1269.3 Trappehus
uteoppholdsareal -
Privat uteoppholdsareal Trappehus pa tak (10 stk.) 273 m?

Balkonger og ferrasser

Minimum 3 m?

pr bolig
Total privat Min 1.704 m?
uteoppholdsareal
Total uteoppholdsareal 8.651,7 m?
Total uteoppholdsareal pr. 17,6 m?

bolig




Takterrasser - inspirasjon
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Gardsrom - inspirasjon




Fugleperspektiv fra sentrum

Bebyggelsene utformes som en kvartalsbebyggelse henvendt
mot omkringliggende gater. Kvartalsstrukturen har et bymessig
uttrykk og skaper et stort skjermet indre gdardsrom.

Det offentlige torg mot senfrumsbroen, gangaksen gjennom
kvartalet og forhagene skaper utadvendte farsteetasjer mot for-
tauene og de offentlige gangarealene.







Parkeringsplan

L

PARKERINGSPLAN, NIVA -1
Cirka 350 plasser

PARKERINGSPLAN, NIVA 1
Cirka 315 plasser

Leilighetsstarrelse Antall leiligheter Parkeringskrav Parkeringsplasser
> 50 m? 184 0.6 pr. leilighet 110
<50 m? 307 1,2 pr. 100 m2 BRA 310
TOTAL 491 420
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Sykkelparkering

PARKERINGSPLAN, NIVA 2
1.015 sykkelparkeringsplasser

Mulighet for
bilparkeringsplasser
eller ytterligere sykkelparkering

1.015 sykkel-.
parkeringsplasser
(parkeringsstativer

. for parkering i to plan)
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Sykkelparkering
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SYKKELPARKERINGS | GARDSROMMET

120 plasser

Plasser

1.228

982

491
491

Antall pr. bolig | Antall boliger

2,5

Sykkelparkering i henhold til

senfrumsplanen

Nytt forslag fil sykkelparkering
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Perspektiv fra Vestbyveien
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Snitt AA, BB & CC
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SNITT AA
Mdélestokk 1:1000
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SNITT CC
Mdalestokk 1:1000
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Sol- og skyggediagrammer

|
23.6. klokken 10.00

23.6.. klokken 15.00
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Fasadeoppriss
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Fasadeoppriss - Kirkeveien
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Fasadeopypriss - Vestbyveien
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Fasadeoppriss
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Fasadeoppriss - Senterveien, nord
Fasadeoppriss - Senterveien, vest
Fasadeopypriss - Senterveien, syd



Perspektiv fra Kirkeveien PR

For a skape-et spennende ogwvariert f.cnsc_l-déuﬁrykk erdet regulert
inn varierte byggehoyder fra 4-8 etasjer.

| tilegg er def lagt inn redusert gésimshayde S&’J fasadene mot
omkringliggende gater. Den redéserte gesimshayden bidrar til&
redusere den opplevde hgyden dv byggene.
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Planlasning - type 1

EKSEMPEL PA PLANL@SNING MED 8 LEILIGHETER PER 000 000
OPPGANG ol__Jo o[ _Jo
Qoo wO oo
Planlgsning type 1 for byggene A-C samt K. | eksemplet er ] E“’:‘ IUI«“: J'l[j' §I~E ]
det vist fre 1-roms leiligheter, fire 2-roms leiligheter og én Q'3 8o | |
giennomgdende 4-roms leilighet. For & oppfylle brannkrav N

innheolder bygget to tfrapperom og ett heisrom.
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d j """" I Eksemplet viser en variasjon av planlgsning type 1. Plan-
2 P e lzsningen gjelder for bygg C over portalen til gérdsrommet.
@ g | eksemplet er det vist fire 1-roms leiligheter, tre 2-roms
7 I__;BI leiligheter og to giennomgdende 4-roms leilighet. For &
oppfylle brannkrav innheolder bygget to trapperom og ett
g, h\E §. o0 heisrom.
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Planlgsning - type 2 & 3
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St Planlasning type 2 for byggene E, | og J. | eksemplet
2 er det vist fo 1-roms leiligheter, tre 2-roms leiligheter
L1 _~E ] [E] og én 3-roms leilighet. For & oppfylle brannkrav inn-
s 3 .
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EKSEMPEL PA PLANL@SNING MED
4 LEILIGHETER PER OPPGANG

Planlgsning type 3 for byggene F og G. | eksemplet
er det vist fire giennomgdende 4-rom:s leiligheter.
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Planlgsning - type 4

25,53

EKSEMPEL PA PLANL@SNING MED
8 LEILIGHETER PER OPPGANG

Eksemplet viser planigsning for bygg D.
| eksemplet er det vist fol-roms leiligheter, fre 2-roms
og tre 4-roms leilighet.

Malsetokk 1:200
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Planlgsning - type 5
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Eksemplet viser planlgsning for bygg H. @verste plan-
lzsning viser 3.-5. etasje mens nederste planlasning
viser 1. og 2. etasje.
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Fleksibilitet i planlgsninger
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EKSEMPEL PA FLEKSIBLE PLANL@SNINGER
Eksempel pd& fleksibel bruk og utnyttelse av
@3 1-roms leilighetene. Eksemplet viser at leil-
- igheten kan integreres med endeleiligheten.
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Planlgsninger i steyutsatt omrade

Steyanalysen viser at Gartnerikvartalet hovedsakelig er utsatt for stay fra Senterveien og Kirkeveien. Det er satt krav om at leiligheter som
ligger i red staysone mda opparbeides som gjiennomgdaende leiligheter med tilgang fil stille side mot garden.

Stey pd fasa-
de langs Sen-

terveien.
Stey pd fasade langs Kirkeveien.
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PLANL@SNING | ST®YUTSATT OMRADE

Kravet om stay gjelder for bygningene F, G og H. Bygningene er vist med planigsninger hvor alle leiligheter er giennomgdende og
med minst ett soverom mot sfille side.

Malsetokk 1:200
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Perspektiv fra Sentrumsbroen

Det etableres en ny gangforbindelse giennom kvartalet som knyt-
ter Sentrumsbroen og det resterende Vestby sentrum til Vestby
storsenter. Gangforbindelsen blir universelt utformet med ramper
opp til Senterveien.

Det foreslas en ny offentlig plass i tilknytning til gangaksen. Plassen
for gode solforhold, og reguleringsplanen dpner opp for at det
kan etableres café eller lignende i tilkknytning fil plassen.







Arealoversikt

Bygg A
| | Lellighetstordeling - antall
1B |erA BRA-S 256 46.2) 51.5 54,2 89.4 Samiet
Plan 1 484 4 446,2 3492.8 3 1 2 1 1 8
Plan 2 484 .4 4462 36%.8) 3 1 2 1 1 8
Plan 3 484.4 4482 369.8 3 1 2 ] 1 8
Plan 4 4844 446,2 349.8) 3 1 2 1 i B
Plan 5 484,4 446,2 349.8 3 1 2 ] 1 8
Plan & 4844 446,2 34%.8 3 1 2 1 1 8
Plan 7 484.4 4462 369.8 3 1 2 1 1 8
Plan 8 484.4 4452 369 8 3 1 2 i 1 8
samlet 38752| 35693 29584 24 8 16 8 8| 44
Foktor 1000%| 921%| 763% |
Bygg B
| | Leilighetstordeling - antall
B |erRA BRA-S 25,4 46,2 51,5 54,2 89.6 Somiet
Plan 1 484 4 4462 36%.8) 3 1 2 1 1 8
Pian 2 484.4 446,2) 369.8 3 1 2 ] 1 8
Plan 3 484 4 44462 349.8 3 1 2 1 i B
Plan 4 4844 4462 369.8 3 ] 2 1 1 8
Plan 5 4844 446,2 349.8 3 1 2 1 1 8
Plan & 484 .4 4462 349.8) 3 1 2 1 1 8
Plan 7 4844 446.2 3698 3 1 2 1 1 8
Plan 8 484 4 44462 349.8 3 1 2 1 1 8
samlet 38752] 35693 29584 24 8| 16 8| 8| 44
Faktor 1000%]  921%| 763% | | |
Bygg C
| | Lelighetsfordeling - antall
B |sRA BRAS 25| 27.2] 353 46.2] 515542 89.6]  Samlet
Plan | 548,8) 4462 369.8 3 0| 0 1 3 1 8
Plan 2 548.8 444,2 349.8 3 0 o 1 3 1 8
Plan 3 5488 506.9) 4215 3 1 1 0 2 2| 9
Plan 4 548.8| 506.9) 4215 3 1 1 0 2 2| 9
Plan 5 548,5' S506.9) 421.5 3 1 1 4] 2| 2I L
Plan § 5488 5069 421.5 3 1 1 0 2 2| ?
Flan 7 545,8' 5069 421.5 3 1 1 0 2 2' 9
Plan 8 548.8) 506.9 4215 3 ] 1 0 2 2 9
Samiet 43904 29336 32686 24 & & 2 18 14 70
Faktor 1000%| 896%| 744% |
Bygg D
| | Leflighetstordeling - antall
|BD |era BRA-S 24,3/25,4 441 s08/54% £9.2 765 1022]  Somlet
Plan 1 63‘1,5! S587.5) 447 .4 2] 1 2 1 1 1 g
Plan 2 634,5] 587.5 4474 2 ] 2 ] ] ] 8
Plan 3 6345 5875 447,68 2 1 2 1 1 1 8
Pian 4 634.5| 587.5 447 6 2] 1 2 1 1 1 8
Flan 5 634,5' 587.5) 447 & 2] 1 2 1 1 1 8
Plan é 634.5I 587.5 447 .4 2] 1 2 1 1 1 B
Plan 7 634.5| 587.5 4474 2| ] 2 ] 1 1 8
Flan 8 634,5! S587.5) 447 .4 2] 1 2 1 1 1 g
|
Samiet 50760] 470000 35808 14 8| 16 8 8| 8| 64
Fakior 1000%] 926%| 705%] | | |

Bygg E
I Leillighetsfordeling - antall
BTA BRA BRA-S 25,4| 51.5 59.2 688  samiet
Plan 1 3759 3439 2822 2| 2 1 1 B
Plan 2 3759 3439 2822 2| 2 [ 1 4
Plan 3 3759 3439 2822 2 2 1 ] [
Plan 4 375.9 3439 2822 2 2 1 1 é
Plan 5 3755 3439 282.2 2 2 1 1 4
Plan & 375.9 3439 2822 2 2 1 1 4
Pian 7 3755 3439 2822 2 2 ] ] 4
1
Samiet 26313 24070 19754 14 14 7 8| 43
Faklor 1000%| 915%] 751% |
ByagF
| | Lellighetsfordeling - antall
BTA BRA BRA-S 70,1 70.5 Samiet
Plan | 3759 3439 281.2 2| 2 4
Plan 2 3759 3439 281,2 2 2 4
Plan 3 3759 3439 2812 2 2 4
Plan 4 375,% 3439 2812 2 2 4
Plan 5 375.9 3439 281,2 2 2 4
Plan & 375.9 343,9 281.2 2| 2 4
Plan 7 375.9 3439 281.2 2 2 4
samiet 26313 24070 19684 14 14 28|
Faktor 1000%] 9L5%| 748% |
Bygg G
| | Lellighetsfordeling - antall
BTA BRA BRA-S 70.1 705 samlet
Pian 1 3759 3439 2812 2 2 4
Plan 2 375.9 3439 2812 2 2 4
Fian 3 3759 3439 281,2 2 2 4
Pian 4 3759 3439 281,2 2| 2 4
Flan 5 375.9 3439 281.2 2| 2 4
Pian & a75.9 3439 281.2 2 2 4|
Samlet 22554] 20832 16872 12| 12 24|
Fakior looox|  oLs®|  sEm| |
Bygg H
I Lellighetsfordeling - antall
BTA BRA BRA-S 49,3 76.5] 13,1 119.3 1356 samiet
Plan 1 685.2) 570.3 533.7 i 3| 0 1 ] 6
Plan 2 7569 5703 533,7 1 3| 0 1 1 4
Fian 3 756.9 4348 597.5 0 3| 1 1 i 4
Pian 4 7569 6348 597.5 0 3| 1 1 ] 4
Pian 5 448,1 3800 348,8 0 3| 0 1 0 4
samief 34040 27902] 26n12 2| 15 2 5 4 28|
Faktor looox| s20%| 7% | |
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Byagl
| | Leiighetsfordeling - antall
BTA |erA |erAs 25.4] 51.§] 59.2 68.8]  Samiet
Plan | 3759 3439 2822 | 2 1 1 6
Plan 2 3759 2439 2822 2| 1 1 6
Plan3 375.9 3439 2822 2| 2 1 1 6
Plan 4 3759 3439) 2822 2| 2 ] 1 6
Plan § 3759, 3439 2822 2 2 1 1 6
Samlet 18795  1719.3] 14110 10{ 10 5 5| 30)
Faklor 1000%| 91.5%]  51% | |
Bygg J
| | | Lellighetsfordeling - antall
BTA |era |erA-s 25,6 51,5 59.2 88|  samlef
Plan 1 3759 3439 2822 2| 2 1 1 6
Plan 2 375.9) 3439 2822 2| 2 1 1 6
Plan 3 375.9 3439 2822 2 2 1 1 6
Plan 4 3759 3439 2822 2| 2 1 1 6
Plan 5 3759 3439 282.2 2| 2 i 1 6
Plan 6 375.9 3439 282.2 2| 2 1 1 3
samlet 22554 20632] 16932 12| 12 [ & 34
|Faktor 1000%]  o1.5%]  751%] | |
Bygg K
| | Lellighetsfordeling - antall
BTA |erA |BrAS 25.6 462 515 54,2 89.6] samlet
Plan | 4844 4462 369.8 3| ] 2 1 1 8
Plan 2 484,4 446,2 369.8 3| 1 2 1 1 5
Plan 3 4844 446,2 3698 3| 1 2 1 1 B
Plan 4 484.4 4462 369.8 3| 1 2 1 1 8
Plan 5 484.4 448,2 369.8 3| 1 2 1 1 8
Samiet 24220] 22308 18490 15| 5| 10 5 5| 40
[Faktor o] vz1x]  763%| | | | | | |
Samilef byag A-K (etter heﬂnL
m2
[B1A 34 695,7)
|arA 31 452,8
|BRA-S 25961,6
Regulert BRA 31 380.0,
Differanse -72.8)
Lellighetstordeling
Antall]
Ca. 26 m2 145)
Ca. 35 m2 |
Cao. 46 m2 3
Ca. 50 m2 78
Ca. 55 m2 37,
Ca. 60 m2 18]
Ca. 70 m2 79
Ca.76 m2 23
Ca. 0 m2 35|
Co. 100-
136 m2 19
samiet 491
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Visualiseringer
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Visualiseringer

JAm L jpe y

=)

31



ARKITEMA ARCHITECTS





