
Skoglundkollen – Detaljregulering - Bestemmelser 
Egengodkjent av kommunestyret 7.11.2016. Mindre endring (1) av PLM 4.6.2018 
(fjernet hensynsone). Mindre endring av kommunestyret (2) 15.10.2018 (antall 
boenheter). Mindre endring av plan- og miljøutvalget (3) 19.11.2018 (justert vei 
nedenfor B7 i plankartet). Mindre endring av plansjefen (4) 27.09.2019 (Retting av 
område B10 og eierform for LEK2 og NV5). Mindre endring av plansjefen (5) 
20.01.2021 (Fjerning av faresone for høyspent). Mindre endring av plansjefen (6) 
27.05.2021 (endret maks tillat gesimshøyde for feltene B5, B10a og B10b) 

 
 
§ 1 Fellesbestemmelser 

Rekkefølgebestemmelser 

Ingen boligområder i planen kan bebygges før gang- og sykkelvei (GS), inklusive 
fysiske sperrer for bilkjøring, er opparbeidet eller sikret opparbeidet. 

B3 og B4 kan først bebygges når følgende er opparbeidet eller sikret opparbeidet: 
• Skoglundveien (del av V1) med fortau (del av FT1) fra Deør vei til og med 

kryss med Skoglundkollen. 
• Skoglundkollen (del av V1) til og med B3. 
• FT2. 

B6 og B7 kan først bebygges når følgende er opparbeidet eller sikret opparbeidet: 
• Skoglundkollen (del av V1) til og forbi B7. 
• FT1. 
• Regulert adkomst fra Husjordløkka. 

I tillegg til ovenstående gjelder opparbeidelseskravet etter plan- og bygningsloven § 
18-1. 

For områdene B3, B4, B6 og B7 gjelder ikke kommuneplanens § 5 om opparbeidelse 
av offentlig vei. 

Det skal ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til boliger i B3 og B4 før 
følgende er opparbeidet: 

• LEK2 som beskrevet i § 6. 

Det skal ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til boliger i B6 og B7 før 
følgende er opparbeidet: 

• Felles sandlekeplass som beskrevet i § 3. 
• LEK1 som beskrevet i § 6. 

Det skal ikke gis tillatelse til bruksendring, midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest 
til boliger i B12 før følgende er opparbeidet: 

• Bom regulert i V1 
 
 
Beregningsregler 

Arker og takoppløft med en bredde mindre enn 1/3 av hver takflate regnes ikke inn i 
gesimshøyden. Når en eller flere tverrfløyer har en samlet bredde på mer enn 1/3 
hovedbyggets lengde, skal gesimshøyden fastsettes til tverrfløyens mønehøyde. 



 

Uteoppholdsareal 

Minste uteoppholdsareal MUA=30 m2 pr. boenhet. 
 
 
§ 2 Boligbebyggelse - Frittliggende småhusbebyggelse 

I feltene B1, B2, B8, B9, B10b, B11, B12 kan det oppføres frittliggende eneboliger, 
med tilhørende anlegg. Prosent bebygd areal for den enkelte tomt i B1, B2, B9, 
B10b, B11 og B12 er %-BYA = 25% og i B8 er %-BYA = 30%. Det tillates kun 
etablert 1 boenhet pr. boligtomt. Tomter tillates ikke delt. 

I feltene B5 og B10a kan det oppføres frittliggende eneboliger eller tomannsboliger 
med tilhørende anlegg. Prosent bebygd areal for den enkelte tomt i B10a er %BYA = 
25% og i B5 %-BYA = 30%. 

Maksimum antall boenheter pr delfelt er: 
B5: 29 
B10a: 12 

I felt B1 skal bebyggelsen ha saltak. Maksimal gesimshøyde er 5,5 meter og 
maksimal mønehøyde er 7,5 meter. 

I feltene B2, B8, B9, B11 og B12 skal bebyggelsen ha saltak, pulttak eller flatt tak. 
Ved saltak er maksimal gesimshøyde 5,5 meter og maksimal mønehøyde er 7,5 
meter. Ved pulttak eller flatt tak er maksimal gesimshøyde 6,5 meter. 

I feltene B5 og B10a og B10b skal bebyggelsen ha saltak, pulttak eller flatt tak. Ved 
saltak er maksimal gesimshøyde 6,0 meter og maksimal mønehøyde er 7,5 meter. 
Ved pulttak er maksimal gesimshøyde 7 meter. Ved flatt tak er maksimal 
gesimshøyde 6,5 meter 

For B13-15 gjelder bestemmelsene for tilgrensede tomter i tilgrensede 
reguleringsplaner. 

 
 
§ 3 Boligbebyggelse – Konsentrert eller frittliggende 
småhusbebyggelse 

I feltene B3, B4, B6, B7 kan det oppføres frittliggende eneboliger, eneboliger med 
sekundærleilighet, tomannsboliger, kjedehus eller rekkehus med tilhørende anlegg. 
Prosent bebygd areal for den enkelte tomt er %-BYA = 40 %. Bebyggelsen skal ha 
saltak, pulttak eller flatt tak. Ved pulttak er maksimal gesimshøyde 8 meter. Ved 
saltak er maksimal gesimshøyde 6 meter og maksimal mønehøyde 9 meter. Ved flatt 
tak er maksimal gesimshøyde 7 meter. 

Maksimum antall boenheter pr delfelt er: 
B3: 10 
B4: 4 
B6: 18 
B7: 38 

I område B6 eller B7 skal det anlegges en minimum 150 kvm sandlekeplass som skal 
være felles for alle eiendommer innenfor B6 og B7. Sandlekeplassen skal 
opparbeides parkmessig som et minimum ferdigplanert, tilsådd, beplantet og med 
egnet lekeutstyr, sandkasse, benk og bord. 



 

§ 4 Energianlegg 

I området E kan det plasseres trafokiosk for boligområdets strømforsyning. Området 
skal være offentlig. 

 
 
§ 5 Grøntstruktur 

Friområdene F1, F2 og F3 samt turveiene TV1 og TV2 skal være offentlige. 
 
 
§ 6 Lekeplass 

Kvartalslekeplass LEK1 skal være offentlig og opparbeides parkmessig som et 
minimum ferdigplanert, tilsådd, beplantet og med ballplass som kan islegges om 
vinteren. I tillegg kan området tilrettelegges for sykling og andre aktiviteter. 

Naturlekeplass LEK2 skal være offentlig og opparbeides med lekeredskaper 
bestående av naturlige elementer så som vann, vegetasjon, sand, steiner, tømmer, 
stubber med mer. 

Trafokiosker i tilknytning til boligområdets strømforsyning kan tillates. 
 
 
§ 7 Vei 

Veiene V1, V2 og gang- og sykkelvei (GS) med tilhørende fortau og veigrunn skal 
være offentlige. Gang- og sykkelvei (GS) skal stenges med bom i begge ender. 
Veiene V3, V4, V5 og V6 skal være felles avkjørsler for eiendommene som grenser til 
veiene. 

 
 
§ 8 Naturvernområde 

Formålet med NV1-NV3 er å bevare alléen langs Gamle Kirkeveien. Grunnen skal 
ikke bearbeides slik at røtter skades. Dyrka mark kan fortsatt drives på tradisjonelt 
vis. Det kan gis tillatelse til felling av syke eller skadete trær. Nye trær av arten 
spisslønn (Acer platanoides) skal da plantes. 

Formålet med NV4 og NV5 er å ta vare på dammene med omkringliggende områder 
som leveområder for amfibier. Deler av vegetasjon kan fjernes for å sikre tilstrekkelig 
lys og varme til dammen. Den fjernete vegetasjonen skal legges innenfor området. 

 
 
§ 9 Hensynssone -  Bevaring naturmiljø 

Korridorene markert med hensynssone - Bevaring naturmiljø (H560) er opprettet for å 
sikre at salamandere i området kan vandre mest mulig fritt mellom dammene. Det 
skal ikke oppføres tiltak som kan hindre salamandernes frie bevegelse (bygninger, 
murer på tvers av korridoren og lignende). Unntatt er trafo/nettstasjon i området E. 



 

§ 10 Hensynssone – Bevaring kulturmiljø 

Eksisterende steingjerder skal bevares. Ødelagt steingjerde tillates tilbakeført til 
opprinnelig utforming. 

 
 
§ 11 Faresone – Høyspenningsanlegg 

Innenfor hensynssone H370 ligger høyspenningsanlegg som båndlegger bruken av 
arealene. 
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